Stadt Cloppenburg

Bebauungsplan Nr. 143 "Aslage I|"

mit ortlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete

Innerhalh der festgesetzien allgemeinen Wohngeabiets (WA1T - WA4) gem § 4 BauNVO sind gem § 1 (6)
BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr4 und 5 BauNVO nicht Bestandtsll
des Bebauungsplanes.

2. Mischgebiete

Innerhalb der fastgesetzen Mischgebiete (MI1 und MI2) gem. §.6 BauNVO sind die zulassigen Nutzungen
gem. §6 (2) Nr. 6-8 BauNVO nicht zulassig (§1 (5) BauNVO), Die auspahmsweise zulassige Nutzung
gem. § 6 (3) BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO)

3. Zahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WAT1) sind gem. & 9 (1) Nr. B BauGB pro Wohngsbaude je
angefangene 200 m* Grundsticksflache ‘eine Wohneinheit. maximal aber 2 Wohneinhelten (2 WE]
zulassig.

In den aligememen Wohngebisten (WAZ) sind gem. § 9 (1) Nr. & BauGB pro Wohngebaude je
angefangene 150 m* Grundsticksfiache eine Wohneinhell, maximal aber 6 Wohnsinhelten (6 WE)
zulassig.

In den aligemeinen Wohngebieten (WA3) sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB pro Wohngebaude je
angefangene 150 m* Grundsticksfidche eine Wohneinheit, maximal aber 8 Wahneinhellen (BWE]
zuldssig.

In dem allgemeinen Wehngehist (WA4) ist gam. § 9 (1) Nr. 8 BauGE pro Wohngebaude |e angefangene
150 m® Grundsticksflache eine Wohneinhelt zulassig

‘Ausnahmsweise sind im WA 2 maximal bis zu 8 und im WA 3 maximal bis zu 10 WE pro Wohngebaude
zulassig, sofern die fir die Weohnungen notwendigen Einsteliplatze auf dem Grundstuck in =siner
Tiefgarags geschaffen werden.

4. Tiefgaragen

Tlefgaragen sind gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO auch auf den nicht (berbaubaren Teilen von
Baugrundsticken zulassig Gemal § 21 a (1) BauNVO sind Garagengeschosse in einer Tiefgarage nicht
auf die Zahl der zuiassigen Vollgeschosse anzurechnen '
Gemall § 21 a (4) BauNVO sind Garagengeschosse | 5 des Satzes 2 dieser textiichen Festsetzung bel
der Ermitllung der Gescholifigche nlcht anzurechnen.

5. Geschossfiache

Bel der Emmiiilung der Geschossflache sind gem § 20 (3} Satz 2 BauNVO die Flachen von
Ayfenthalisraumen in Dachgeschossen einschliefilich der zu Ihnen gehdrendsn Treppenraums und
Umfassungswande mitzurechnen,

6. Grundfache

Innerhalb der Mischgebiste (MI1 und MI2) ist gem. § 19 {4) Satz 3 BauNVOQ eine Uberschreitung der
zulassigen GrundfAache durch Anlagen nach § 19 {4) BauNVO his zu 15% zuldssig Innerhalb der
allgemeinen Wohngebiste (WA1-WA4) isl gem § 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der
zuldassigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVOQ bis zu 50% zuldssio wenn diese mit
wasserdurchiassigen Materialien (min. 25% Fugenantall) befestigt werden

10.

1.

Bezugspunkte zur Ermittlung der First-, Trauf- und Gebaudehohen

Innerhalb dar fesigesetzten aligemeinen Wohngsbiste (WA1 - WAA4) sowie der Mischgebiete (MI1 und
MI2) gelten far bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkie (5 18 (1) BauNV O}

Oberer Bazugspunkt

Firsthohe (FH). obere Firstkanle

Gebaudehohe (OK).  obers Gebsudekante (bel Dachem mit sinar Dachneigung  57)

Traufhahe (TH)! Schritipunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachiauf

Unterer Bezugspunkt  Stralencberkante (Fahrbahnmitie) der nachsten Erschiiefungsstrale im
Endausbauzusiand, gemessen senkrechl zur Mitte der zur erschiliellendan
Sirale rugewandlen Gebaudessiie

Sockelhohen

Innerhalb der Allgemeinen Weohngebiste (WA1 - WAZL) sowle der Mischgebiete (MI1 und MI2) dirfen
die strallenseitigen Sockelhghen (OKFF im EG) und insgesamt max. 60% des Hauptgebaudes 0,30 m
Gber Oberkante der angrenzenden riachslliegenden Erschliefungsstralle nichl Gberschreiten.

Bauweise
Innerhalh der abweichenden Bauwsise (a) sind Gebaude zuléssig wie in der offenen Bauweise, in dem
WA1- WAZ- und WA3-Gebiet jedoch nur bis zu einer Lange von max. 25 m und in dem MI2-Gebie! mit

einer Lange groler als 50 m Der seitliche Grenzabstand ist einzubalten. Garagen gem. § 12 und
Nebenanlagen gem § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurachnen,

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

10 In den Allgemeinen Waohngebieten und Mischgebieten haben Nebenanlagen 1S des § 14 BauNvO
und Garagen 1.5 des §12 BauNVO von der StraBanbagrenzungsiinie sinen Abstand von 500 m
einzuhalten Uberdachie Steflplaize (Carporis) haben einen Absiand von mind 250 m zur
Siraltanbegrenzungslinie sinzuhalten

11.Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze habesn wvon dsn Verkehrsfldchen besondersr
Zweckbestimmung. "Rad-Fullweg” einen Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

12 Auf den nichinberbaubaren, straBenssitigen Grundstucksfizchen sind Garagen und Nebenanlagen
In Form von Gebauden gem: der §§ 12 (6) und 14 (1) BaulNVD nicht zuldssig

Regenrickhaltung

Innerhalb der aligemeainen Wehngebiete (WAT-WA4] sowie der Mischoebiete (MI1 und MI2) sind gem.
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB Steliplatzflachen zur Versickerung des Oberflachenwassers aus
wasserdurchlassigen Materiallen (mind 25% Fugenantell) herzustellen Samtliches auf den befestigten
Flachen anfallende Oberlachenwasser ist zu vesickern. Wo dies aufgrund ven ungonstigen
Bodenverhaltnissen nicht maglich ist, ist eine Regenrockhaltung durch geeignete bauliche MaRnahmen
sicherzustelien sowle fir mind 20% des 104ahrigen Ragenersignis ein Mulden [-Rigalen) - Systam mit
gedrosseltem Ablluss vorzusehen Ausnahmen davon sind ausschliefiich in begrindeten Fallen
zuldssig Bei Ableitung ven MNisderschiagswasser ist =in Drosselabfluss von £ 25 Vs, bezogen auf
100% des 10-ahrigen Regenseraignis je Grundstick zu gewahrleisten Ein entsprechender Nachwais
istim Zuge des Bauantragsverfahrens zu erbringen.

12

13.

14.

Wallheckenschutzstreifen

Innethalb der gem. § 9 (1) Nr 20 BauGB festgesstzien Flachen zum Schuiz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft entlang der gem. § 22 (3) NAGENatSchG geschiilzten
Wallhecke sind Bodenauf- und -abgrabungen, Beden- und  Materialablagerungen  sowis
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig).

Geh, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechl zu belastenden Flschen sind zugunsten der Ver- und
Entsargungsirager und der Anlieger festgesetzl '

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsiarm

a) Bei Naubauten, wesentiichen Anderungan und Umbautsn, dis einem Neubaw gleichkommen, sind in
dan als Larmpagelbersich gekennzeichnetan Flachen gem §9 Abs 1 Nr 24 BauGB Vorkehrungen
zum Schutz vor StraBenverkehrslarm zu treffen Die Aullenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen)

mussen mindestens folgenden Anfordenungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schalldammung zum
Schutz gegen Aueniarm genugan
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Der Nachweis des bewerieten Bau-Schalldamm-Male R'waes der AuBenbauteile ist auf der Grundlage
der als Technische Baubssiimmung bauaufsichilich singefithrien DIN 4109 und Beiblait zur DIN 4103
zu fithren For Schlafraume und Kinderzimmer im  Laimpegelbersich IV bis VIl ohne
straBenabgewandte Fanster sind schallgedampfie Laftungssysteme sinzubauen Das beweriole
Bau-Schalldagmm-MaBe R'wges der Aullenbaulslle muss auch unifer Beriicksichtigung der
Laftungssysteme errelchit werden Allemnativ ist eine Beliiftung dber diz larmabgewandte Fassadenseits
zu ermaglichen. ' '

b} AuBenwohnberaiche Im Larmpegalbereich IV bis VI, wie Terrassan, Balkone und Freisitze, dirfen
nicht an der Hausssite (Nordseite) angeordnel werden, die dem vollen Schallginfall der B 213
unieriizgen, oder missen durch bauliche MaRnahmen (z B 1,80m hohe Wand) vor den Einwirkungen
infolge des Straflenverkehreidrms abgeschirmt werden. Baufiche Anlagen sind in diesem Fall
Umfassungswande am Rand der AuBenwohnbareiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Maverwerk oder
Holz in siner Hohe von mindestens 1,80m. Bei dar Ausfuhrung ist darauf zu achlen, dass die Wand
sowie deren Verbindung zum Pfosien. Boden und der Haltekonstrukiion fugendicht ausgefuhint werden.

) Bai Neu- und Umbauten von Wehngebauden im verlammiten Bersich (Lampeagelbersich IV bis V)
kann durch die Anordnung von schutzbedirftigen Raumen (z. B. Schlafzimmar) sidiich der B 213 auf
die larmabgewandte Sddseite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Nord- und Ostseifen bis zu 3 dB
(Einwirkung durch _halbe” Straflz) an Larmminderung gegentber der Nordseite emeicht werdan. Auch
bel Anordnung der AuBenwohnbersiche auf dis oben angegebenen larmabgewsndien Bersiche sind
entsprechende Pegalminderungen zu erzisten

15. Dachbegriinung

Innerhalb der aligemeinen Wohngebiste (WA1-WA4) sowie der Mischgebiste (M) sind Flachdacher
gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB mindestens mit sinem Anteil von 80% der Dachflachen - ausgenommen
Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 10cm mit Grasem.
bodendeckenden Geholzen und Wildkrautem zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fur
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie konnen zugelassen werden
16. Solarmindestilache .

Innerhalb der aligemainen Wohngebiete (WA1-WA4) sowie der Mischgebiete (MI1 und MI2}) sind gem_
§ % (1) Nr. 23b BauGE die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb dar
tberbaubaren Grundstucksflachen zu mindestens 50% mit Photovoltalkmodulen zur Nutzung der
sinfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindstlache, weiterfohrende Definition
sighe Bagrindung zum Bebauungsplan Nr. 143) Werden auf dem Dach Solarwarmekallsktoren

installiert, so kann die hiervon besanspruchte Flache auf die zu realisiersnde Solarmindsstflache

angerechnet werden,
17. Anpflanzung von Einzelbaumen

Auf jedem Baugrundsick ist gem § 9 (1) Nr 25z BauGE im sirallenseitigen Grundstiicksbereich
jeweils sin sogenannter Hausbaum ails hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 -
14 em, in 1,00 m Hahe gemessen, zu pflanzen.

7u vamwendene Planzartzn
Eberesche, Hainbuche, Ratbuche, Stieleiche, Traubeneiche, Winteriinde, Walnuss
Hochstamm, 3x verpflanzt. Stammumfang 12 - 14 cmn.

Baume:

Cualitaten:
18. Erhaltflachen

Innerhalb der festgesetzten Fiachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchem und sanstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehoize:

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standertgerachte Gehalzanpflanzungan zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) Nr. 1 NBauO

1. Geltungsbersich:
Der raumiiche Geltungsbereich der artlichen Bauvorschriftert gem. § B4 (3) NBauO ist identisch mit
dem festgesetzien Geftungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 143 Aslage [I° der Stadt Cloppenburg

2 Einfriedigungen:
Zu den offentiichen Verkehrsflachen und affentlichen Granfiachen sind Grundstickseinfriedigungen
nur zulassig:

a  Alsiebende Hecke, Hohe max 200 m

b Als dsuerhaft begrontem und grundsticksinnenssitis  gelegenem Maschendraht- odsr
Gitterstabzaun; Hohe max 1,80 m _ _

¢ In Kombination aus lebender Hecke / Begrunung und Holzzaun, Holzzdune sind dauerhaft zu
begrinen oder afle 4 00 m Langs durch mindestens 2,00 m lange Abschniite lebender Hacke /
Bepflanzung zu gliedem: Hohe max. 1.80 m.

d Als gemauerte Socksl Stozmauer, Gabionen oder Einzelpfeiter max. 2 00 m Héhe und 0,65 m
Eraite bei mind. 1.80 m Abstand untersinander.

Zu ' den dffentlichen Varkehrsflachen [ggs.génqmman Ful- und Radweqe) sind dig unler 2, b, c
genannten Einfrisdigungen im Mittel bis’ max. 1.50 m Heohe zulassigp Als Bezugspunkt for die
Bemessung der Hohe zu den offentlichen Verkehrsflachen ist die nachsiliegends Fahrbahnkante der
_Erschiiefungsstraile bzw des Full- und Radweges maBagsablich. Die ubrigen Hohen beziehen sich
auf das gewachsens Gelandeniveau

zu verwendene Pllanzarien;

Straucher Feldahom, Hundsrose, Schlehe, Weildom, Hainbuche, Rothuche, Faulbaum,
Gemainer Schneeball, Gewdhnliches Plaffenhitchen, Schwarzer Holunder
Qualitaten:  leichte Straucher, 1x vespflanzt, Hohe 70- 90 an
3 Vorgarten

‘Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen der bebauten Grundsticks sind, soweit sie nicht als
Grundstuckszufahrien, genshmigien bzw zulassigerweise emichteten Steliplatzen oder fur sonstige
nach stadtebaulichem Planungsrecht zulassige Nutzungen benatigl werden, unversiegelt zu lassen und
Iandschaftsgarinerisch bzw garinerisch anzulsgen und zu unterhalten (Verwsls auf Anforderungen des
§ 3 (3) NBauO). Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die Anlage von
Stein-/ Kies-/ Glassplittergarten ist unzulassig.

4 Ordnungswidrigkelt

Ordnungswidrig handell nach § 80 NBauD, wer als Bauherr, Entwurisverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrassip dan Vorschriffen der 88 2 und 3 dieser Srifichen Bauvorschrift
zuwiderhandelL

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sallten bei den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- und frofigeschichiliche sowie mittielaitariiche und
irihneuzeilliche Bodenfunde id&s kénngn ua sen Tﬂﬂge%ﬁﬁsﬂérbeh. Holzkohleansammlungen,
Schiacken sowie auffallige B verfarbungan und Steinkonzentrationen, auch gering Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gema § 14 Abs 1 des Nds. Denkmalschuizgesetzes (N2SchG)
meldepfiichtiy und missen der I.Pn[arén Denkmalschuizbehorde der Stadt Cloppenburg Tal
04471/185-0 oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Raferat Archaologie —
Stiatzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der

Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternshmear Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14

Ahs 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir
lhren Schutz ist Sorge zu fragen, weann nicht diz Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten pestaitel

2 Es wird mitgeteilt, das die Bergbauberechtigung (Kenzession) Bergwerkseigentum Minsterdand der
OEG — Oldenburgische Erdalgesellschaft mbH befroffen ist. Es handelt sich hierbal um sine
affentlich-rechtlich verlichens Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdsl Erdgas und
anderen bitumingsen Stoffen Deshalb wird darauf hingewiesen, diese Rechie bei den Planungen zu
bericksichtigen

3. Solten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmitiel (Granaten, Panzerfausts, Minan, eic ) gefunden warden,
sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle. dem Ordnungsamt oder dem Kampi-
mittelbaseitigungsdienst direkt zu melden. '

4. Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeften Hinweise auf Altablagerungen und Boden-

verunreinigungen zutage freten, so ist unverzoglich die uniere Abfallbehorde des Landkreisss:

Cloppenburg zu benachrichtigen
5 Anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger siner ordnungsgemaiien Entsorgung zuzufiihrer:

6 Von der Bundessirale (B213) sowie der Friesoyther Strale (K 172) gehen erhebliche Emissionen aus.
Far die geplaniz Nutzung kénnen gegenuber den Tragem der SiraBenbaulast keinerlei Entscha-
digungsanspriche hinsichilich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

7. Entlang der Bundesstrafle (B 213} gelten dl2 20m Bauverbotszone und die 40m Baubeschrankungs-
zone, jewalls gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundessiralle (55 FSuG)

Gemall § 9 Abs. 1 F54G dirfen entlang von Bundeasstraiien Hochbauten jedsr Art in einer Entfamung
bis zu 20m nicht errichiet werden Diesss gilt entsprechend fir Aufschittungen und Abgrabungen
graBeren Umfangs

Gemall § 9 Abs 2 FStrG bedurfen Baugenshmigungen ader nach anderen Vorschriften notwendige

Genehmigungan der Zustimmung der Stralenbaubehdrde, wenn: .

= Bauliche Anlagen langs der Bundessiraen auBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstiicke bestimmizs Teile der Ortsdurchizhrien bzw. aulerhalb der Ortsdurchiahrizn his zu
40m. jeweils gemessen vem Bulleren Rand der befestigien Fahrbahn emichtet erheblich
geandart oder anders ganutzt werden sollen o _

- Bauliche Anlagen aul Grundsticksn, die sulterhalb der zur ErschiieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmien Teile der Ortsdurchfahrt bzw. auferhalb der Ornsdurchizhrien dber
Zufahrien oder Zugange an Bundes- Landes- und Kreisstraflen unmitielbar oder mittelbar
angeschiossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

GemaR § 9 Abs & FSirG durfen im Abstand von 20m-40m vom dulferen Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundessirallen Werbeanlagen im Blickfeld zur Bundessiralie nicht ohne Zustimmung
der Strafenbauverwaliung errichiet werden

8  Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 143 “Aslage II” befinden sich gNem §22(3)
NAGBNalSchG geschutzte Wallhecken Die Bestimmungen des Niedersachsischen Naturschutz-
geselzes sind zu beachien.

g Fuor die Vemeidung artenschutzrechilicher Verbotsiatbestande gemall § 44 (1) BNatSchG ist die
‘Baufeldraumung | Baufsldfreimachung auferhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Jull und
Baumfall- und Rodungsarbeiten sind auferhalb der Zsit zwischen dem 1 Marz und dem 30
Seplember d ofwan. Eine Baufeldidumung [ Bsufeldfreimachung sowie Baumfall- und
Rodungsarbeiten sind susnahmsweise in den gesamlen Zeiten zulassig, wenn durch sine okologische
‘Baubsgleitung artenschutzrachtliche Verbotstatbestands ausgeschlossen werden kénnen.

16. Es Ist das Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03 112017
anzuwenden, Esist die Baunuizungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 anzuwendan. ' _

E: gitt zdge;r!:'!anzeichﬁnvemrd‘nung {FlanVZ) 1990, zuletzt geandart durch Artikel 3 des Gesetztes vom
04052017,

11. Die den lextlichen Festselzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und lechnischen
‘Regelwerks liegen zur Einsichinahme bel der Stadt Cloppenburg wahrend der Gblichen Offnungszelten
aus ' '

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs 3 und das § 10 des Baugessizbuches (BauGB) und des § 58 des Nisdersachsischean
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § B4 (3) der Nisdarsachsischen Bauordnung (NBauO) In
den jewells aktuellen Fassungen hat der Rat der Siadt Cloppenburg den Bebauungsplan Nr. 143 "Aslage II”
mil @rfichen Bauvorschrifien. bestehend aus der Planzelchnung sowle den nebenstehenden textichen

‘Festsetzungen als Satzung beschlpssen.

Cloppenburg, ... ... ... (Siegel) . R

Burgermsister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

‘Hartengrundiags: Liegenschaftskarte

Maistab: 1:1000
Quselle Auszug aus den Gaobasisdaten der Nisdersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

ﬁ LEGLN

Landesami fir Geoinformation
und Landentwickiung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg

& 201

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadiebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowle Straflen, Wege und Platze vollsiandig nach (Stand vom . .. .. ... ) Sie ist
hinsichtlich dar Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagsn geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist ainwandfrei moglich

Cloppenburg, . ..o
(Siegel)

Kartasteramt Cloppenburg

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr 143 "Aslage II" mit orilichen Bauvorschrifien wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiire Diskmann « Mosebach & Pariner.

Rastede, ... . . S
(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Vemwallungsausschuss der Stadt Cloppenburg hat in ssiner Sitzung am ... die Aufstsllung

des Bebauungsplanes Nro 143 "Aslage |I" mit ortiichen Bauvorschrifien beschlessen Der Aufstellungs-

beschiuss lstgem 82 (1) BauGBam .. . ... -ortsiblich bekanntaemacht worden.

Cloppenburg, ._....._......._...
Burgermsister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cloppenburg hat in seiner Sitzungam ... nach Erarterung

dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 143 “Aslage I|" mit ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem § 3 (2) BauGB beschipssen. Ot und Dauer der Auslsgung wurden gem. § 3 (2)

BinitGBam == ortsablich bekannt gemacht Der Entwurf des Bebauungsplanss hat mit
Hegindungvem =~ hsmm.- = o offentlich ausgelegen. '

Birgermesister
SATZUNGSBESCHLUSS

Dier Rat der Stadt Cloppenburg hat den Bebauungsplan Nr 143 “Aslage II" mit &rflichen Bauvarschriften
sowie dis Begrundung nach Profung der Anrsgungsn und Stellungnahmen laut § 3 (2) 5 4 BauGE sowie dar
Abwagung der privaten u offentlichen Belange gegen- u untereinander gemal & 1 (7) BauGB in seiner
Sitzungam . als Satzung laut § 10 BauGE beschlossen,

Burgermesister

Cloppesburg, — ... ...

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanss Nr. 143 “Aslage |I" mit orilichen Bauvorschriften ist gemall §
10 Abs 3BauGBam ... .. fmifln ____ bekanmt gemacht worden. '

Der Bebauungsplan Nro 143 "Aslage |I” mit orilichen Bauvaorschrifien ist damit am .
rechtsverbindlich geworden.

Cloppenburg, ... ...

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafireten des Bebauungsplanes Nro 143 “Aslage II" mit orilichen
Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGBE die Vereizung von Vorschrifien beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden,

Cloppenburg, . ... e
Borgermetster

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 143 "Aslage I mit grtfichen Bauvorschriften stimmt mit der

Urschrift Gberein. '

Glappethurg:.:~omnaizws EEr s

Burgermsister

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

QO
@

max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude

Allgemeines Wohngebist (WA}

Mischgebiet (M}

2. MaR der baulichen Nutzung

Hochstmal GeschoRfiachenzahl (GFZ).z B 0,8
04 zulassige Grundflachenzahl (GRZ). zB. 0.4
] Zahl der zulassigen Voligeschosse, zB. |l
FH 9,50m maximal zulassige Firsthohe (FH), zB. 950 m

maximal zulassige Gebaudehahe (OK), 28 750 m (bal flach geneigten Dachern

QK 730M  bi 7y einer Dachneigung  5°)

TH 650m maximal zuldssige Traufishe (TH), 2B 650 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsfidchen

Strallenvarkehrsflachen
—— Stralbenbegrenzungslinie
V. : Verkehrsfidchen hesondarer Zweckbestimmung
F_:-R Zweckbestimmung: Full- und Radweg
El Zweckbestimmung: Offentlicher Parkplatz
5. Griinflaichen
- gffentliche Grinfiachen
W Zweckbestimmung. Splelplaiz’

Zweckbestimmung: Sporiplatz

C D

6. Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und LandschaftGriinflichen

-

LE R R NN
L L
ILEE N NN

]

7. Sonstige Planzeichen

-

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz. zur Pllege und zwr Entwicklung
von MNatur und Landsehaft '

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen for Bepflanzungen und for die Erhaltung von
Baumen, Straucharn und senstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

Umgrenzung van Sr:hﬂtgahie&en und S:hu!zahj&b:ten im Sinne des Naturschutzrechts

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes

Mit Gah- Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.8 von Baugebieten, oder Abgrenzungen

innerhalb eines Baugebiats

8. Informelle Darstellung

20 m - Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG und
40 m - Bauverbotszone gem § 9 (2) FS0G

e

£

freizuhaltender Sichtbereich (Sichtdreiack)

Larmpegelberasiche (LPB), hier LPBV

ST DT

CLOPPENBURG

filr Kartographis und Geodasis

Larmpegslbaregiche: Verkehrsiarm im EG

Larmpegelbereiche: Verkehrsiam im OG
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Bebauungsplan Nr. 143 "Aslage II"

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaBsiablich
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Diekmann - Mosebach & Pariner

Regionaiplanung « Stadt- und Landschaftsplaning - Entwicklungs- und Projektmanagement i
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